Извещение № 3
о проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка сроком на 3 (года) в электронной торговой площадке НЭП - Фабрикант (https://www.fabrikant.ru)


Администрация Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области сообщает, что на основании постановления администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области от 30 января 2026 г. № 66 «О проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка» в соответствии со статьями 39.11, 39.12, 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации – 27 февраля 2026 года в 09 часов 00 минут по московскому времени на электронной торговой площадке ЭТП - Фабрикант (https://www.fabrikant.ru) состоится открытый по составу участников и открытый по форме подачи предложений аукцион на право заключения договора аренды земельного участка.
Организатор торгов: Отдел имущественных отношений и земельных ресурсов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области.
Оператор электронной площадки – «ЭТП – Фабрикант», владельцем и операторам которой является Акционерное общество "Электронные торговые системы» (АО «ЭТС»). Адрес: 123112, г. Москва, ул. Тестовская, д. 10, тел. 8 495 514 02 04.
Сайт оператора электронной площадки в сети интернет: (https://www.fabrikant.ru).
Местонахождение (адрес): 607530, Нижегородская область, Краснооктябрьский район, с. Уразовка, ул. Кооперативная, д. 36, этаж 1, кабинет № 6.
Адрес электронной почты: kiourazovka@yandex.ru
Официальный сайт (Администрация Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области): https://krokt.nobl.ru/
Контактный телефон: 8 (83194) 2-17-49.
Контактное лицо: Сафин Рамиль Абдулбариевич – начальник отдела имущественных отношений и земельных ресурсов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области.

1. Сведения о предмете аукциона.

Предмет аукциона: право на заключение договора аренды земельного участка.
Лот № 1 – земельный участок с кадастровым номером 52:47:0500001:2967, площадью 208 +/- 5 кв.м., из категории земель – земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования – блокированная жилая застройка, местоположением: Нижегородская область, муниципальный округ Краснооктябрьский, с. Уразовка, ул. Ясная, земельный участок 2 Ж.
Правообладатель земельного участка: Краснооктябрьский муниципальный округ Нижегородской области.
Вид приобретаемого права: аренда. 
Срок аренды: 3 (три) года в соответствии с подпунктом 1 пункта 8 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации.
Начальная цена предмета аукциона: 4 730 (Четыре тысячи семьсот тридцать) рублей 00 копеек. Начальная цена предмета аукциона определена по результатам оценки рыночной стоимости годовой арендной платы земельного участка в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Шаг аукциона: величина повышения начальной цены предмета аукциона (далее «шаг аукциона») устанавливается в пределах 3 (трех) процентов от начальной цены предмета аукциона и составляет 141 (Сто сорок один) руб. 90 коп.
Размер задатка: устанавливается в пределах 100 (ста) процентов от начальной цены предмета аукциона и составляет 4 730 (Четыре тысячи семьсот тридцать) рублей 00 копеек.
Обременения земельного участка: на дату принятия решения о проведении аукциона на участок не зарегистрированы права третьих лиц.
Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства: объекты капитального строительства не зарегистрированы.
Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территории: отсутствует.
Информация о границах зон с особыми условиями использования территории, если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон: отсутствует.
Информация о границах публичных сервитутов: отсутствует.
Реквизиты нормативно-правовых актов субъектов Российской Федерации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории: информация отсутствует.
Информация о красных линиях: отсутствует.
Требования по обеспечению эксплуатации инженерных сетей и сооружений: отсутствуют.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 500 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 2500 кв. м;
3) минимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;
4) максимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства - 3000 кв. м;
5) минимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м.
6) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
8) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м
9) максимальный размер земельного участка хозяйственного строения, сооружения (гаража) не более 100 кв.м
10) минимальный размер земельного участка для магазина 500 кв.м.;
11) минимальный размер земельного участка для гостиницы 1000 кв.м.;
12) минимальный размер земельного участка для объектов общественного питания 560 кв.м.;
13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м.
14) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) в отношении земельных участков, предназначенных для размещения индивидуальных и блокированных жилых домов, от границ земельного участка до основного строения (стены жилого дома) – 3 м, до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок – 
1 м;
Минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений 5 м при осуществлении нового строительства;
3) расстояние между длинными сторонами зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м, высотой 4 этажа – не менее 20 м;
4) в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального, блокированного жилого дома не более 3 этажей* * - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для гостиницы не более 3 этажей;
7) для общественного питания не более 2 этажей.
8) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 20% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
4) 40% для размещения объектов здравоохранения;
5) 50% для размещения блокированной жилой застройки.
6) для иных объектов капитального строительства не подлежит установлению

	5
	Условия размещения и (или) максимальные размеры (площадь) отдельных объектов
	1) магазин общей площадью не более 150 кв. м;
2) предприятия общественного питания не более 25 мест;
3) культовые здания и сооружения для совершения обрядов вместимостью не более 100 мест;
4) амбулатории, поликлиники не более 100 посещений в смену;
5) максимальная высота сплошного ограждения земельных участков индивидуальных жилых домов вдоль улиц (проездов) – 2 м, при этом высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала, ограждение должно быть выполнено из светопрозрачных конструкций;
6) автостоянки для хранения легковых автомобилей размещаются в пределах земельного участка индивидуального жилого дома, в пристройке к нему или в отдельной постройке – помещении, предназначенном для хранения или парковки автомобилей, не оборудованном для их ремонта или технического обслуживания;
7) высота помещений хозяйственных построек для содержания скота и птицы должна быть не менее 2,4 м и не более 7 метров;
8) запрещается использовать земельные участки для автостоянки грузовых автомобилей с разрешенной максимальной массой более 3,5 т и автомобилей, предназначенных для перевозки пассажиров и имеющих более 8 сидячих мест помимо сиденья водителя;
9) объекты обслуживания жилой застройки не должны превышать 20% от общей площади наземных этажей объектов квартала;
10) не допускается размещение хозяйственных и бытовых построек за линией регулирования застройки или линией главного фасада индивидуального жилого дома, за исключением гаражей для легковых автомобилей

	
	
	


Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
       - Согласно ответа ООО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» филиал в г. Сергаче от 23.01.2026 г. № 0601/0108-34 имеется возможность технологического подключения к сетям газоснабжения низкого давления;
- Согласно ответа ПАО «Россети Центр и Приволжье» от 21.01.2026 № МР-7-ННЭ/Р7/04/25 «О возможности технологического подключения к сетям электроснабжения» имеется возможность подключения к сетям электроснабжения. 
- Согласно ответа МП «Коммунальная служба» Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области  от 21.01.2026 г. № 6 имеется возможность технологического подключения к сетям центрального водоснабжения. Для водоотведения предусмотреть герметичную накопительную ёмкость. На ливневую канализацию - отвод ливневых стоков с территории проектируемого объекта рассеивающим способом на рельеф.
- Согласно ответа ПАО «Ростелеком» от 22.01.2026 г. № 01/05/7091/26 имеется возможность подключения к сетям связи.

2. Порядок регистрации претендентов на участие в аукционе на Электронной площадке:
Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе Претенденту необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке.
Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.
Регистрации на электронной площадке подлежат Претенденты, ранее не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке, была ими прекращена.
Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.

3. Дата и время приема заявок и проведения аукциона,
порядок подачи заявок.

           Дата начала приема заявок на участие в аукционе на электронной торговой площадке НЭП-Фабрикант (https://www.fabrikant.ru) – 31.01.2026 года с 00:00 по московскому времени.
Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 25.02.2026 года в 23:59 по московскому времени.
Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе: 26.02.2026 года.
Дата и время проведения аукциона: 27.02.2026 года в 09 час. 00 мин. (МСК).
Для участия в аукционе Претендентам необходимо подать заявку в электронной форме, приложив к ней электронные образы следующих документов: 
1) заявку на участие в аукционе по установленной в извещении форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;
2) копии всех листов документов, удостоверяющих личность заявителя (для физических лиц); 
3) копии учредительных документов (для юридических лиц);
4) документы, подтверждающие внесение задатка.
5) документ, который подтверждает полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности.
В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность.
Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы подписывается квалифицированной электронной подписью заявителя или представителя заявителя от его имени. 
Заявки подаются на электронную площадку начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в информационном сообщении. Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.
Оператор обеспечивает - принятие и регистрацию в электронных журналах заявок и прилагаемых к ним документов.

4. Порядок и срок отзыва заявок, порядок внесения изменений в заявку.

Претендент вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку.
В случае отзыва претендентом заявки, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Продавца, о чем Претенденту направляется соответствующее уведомление.
Поступивший от претендента задаток подлежит возврату в течении 3 календарных дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее дня окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для претендентов, не допущенных к участию в продаже имущества.
Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в установленные в информационном сообщении сроки о проведении аукциона, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

5. Порядок внесения и возврата задатка.
Для участия в аукционе Претендент вносит задаток на счет Организатора торгов:
Отдел имущественных отношений и земельных ресурсов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области (Получатель платежа - управление финансов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области,  ИНН получателя платежа: 5220000090,  КПП 522001001, ЕКС 40102810745370000024, наименование банка получателя платежа: ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, БИК 012202102, КС 03232643225360003200, КБК 366 00000000000000 180, ОКТМО 22536000, без НДС, назначение платежа: «Задаток для участия в аукционе, назначенном на _____ (дата указывается заявителем)  по лоту №___ (№ лота указывается заявителем).
Платежи по перечислению задатка для участи в аукционе, и порядок возврата осуществляется в соответствии с Регламентом электронной площадки.
        Данное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка является акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.
        Задатки возвращаются на реквизиты, указанные в заявке. 
        Задаток, перечисленный победителем аукциона, засчитывается в сумму платежа по договору аренды, или в счет оплаты   приобретаемого земельного   участка.
        При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка, или договора купли-продажи земельного участка, задаток ему не возвращается.
       Задаток должен поступить со счета претендента на указанный счет продавца в срок до окончания приема заявок (не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе, является основанием для отказа в допуске к участию в аукционе).
       Факт поступления задатков от заявителей устанавливается на основании выписки (выписок) из лицевого счета Организатора аукциона.  
 
6. Признание претендентов участниками аукциона, рассмотрение заявок.
В день определения участников аукциона, указанный в информационном сообщении, Оператор через «личный кабинет» Организатора обеспечивает доступ Продавца к поданным Претендентами заявкам и документам, а также к журналу приема заявок.
Организатор аукциона рассматривает заявки и документы заявителей.
По результатам рассмотрения документов Организатор аукциона принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе.
Претендентам, признанным участниками аукциона, и претендентам, не допущенным к участию в аукционе, не позднее следующего рабочего дня с даты подписания протокола рассмотрения заявок, направляется уведомление о признании их участниками аукциона или об отказе в признании участниками аукциона с указанием оснований отказа.
7. Порядок проведения аукциона.

Аукцион проводится в указанный в извещении о проведении аукциона день и час путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, документации об аукционе, на «шаг аукциона» в пределах от 3 % до 0,5 % начальной (минимальной) цены договора.  
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) - начальный размер ежемесячной арендной платы без НДС, коммунальных услуг и прочих платежей и сборов.
Во время проведения процедуры аукциона Оператор обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене договора.
Со времени начала проведения процедуры аукциона Оператором размещается:
- в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием наименования имущества, начальной (минимальной) цены и «шага аукциона»;
- в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене имущества и время их поступления, величина повышения начальной (минимальной) цены («шаг аукциона»), время, оставшееся до окончания приема предложений о цене договора.
При проведении процедуры подачи ценовых предложений участники аукциона в электронной форме подают ценовые предложения с учетом следующих требований:
- участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение, равное предложению или меньше, чем ценовое предложение, которое подано таким участником;
- участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение выше, чем текущее максимальное ценовое предложение вне пределов «шага аукциона».
При проведении процедуры подачи ценовых предложений устанавливается время приема ценовых предложений, составляющее 10 (десять) минут от начала проведения процедуры подачи ценовых предложений до истечения срока их подачи. Время, оставшееся до истечения срока подачи ценовых предложений, обновляется автоматических с помощью программы и технических средств, обеспечивающих проведение аукциона, после повышения начальной (минимальной) цены договора или текущего максимального ценового предложения на аукционе. Если в течение указанного времени ни одного ценового предложения о более высокой цене договора не поступило, аукцион автоматически, при помощи программных и технических средств, обеспечивающих его проведение, завершается.
В случае, если при проведении процедуры подачи ценовых предложений были поданы равные ценовые предложения несколькими участниками аукциона, то лучшим признается ценовое предложение, поступившее ранее других ценовых предложений.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену договора аренды.
Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором в электронном журнале, который направляется Организатору аукциона в течение одного часа со времени завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона путем оформления протокола об итогах аукциона, который размещается на официальных сайтах торгов в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
Оператор вправе приостановить проведение аукциона в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки. Возобновление проведения аукциона начинается с того момента, на котором аукцион был прерван.
В течение одного часа со времени приостановления аукциона оператор размещает на электронной площадке информацию о причине приостановления аукциона, времени приостановления и возобновления аукциона, уведомляет об этом участников, а также направляет указанную информацию Организатору аукциона для внесения в протокол об итогах аукциона.
Процедура аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором аукциона протокола об итогах аукциона.
Аукцион признается несостоявшимся в связи с отсутствием предложений о цене договора (цене лота), предусматривающих более высокую цену договора (цену лота), чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота).
Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется протоколом об итогах аукциона.
В течение одного часа со времени подписания протокола об итогах аукциона победителю (участнику, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора) направляется уведомление о признании его победителем, участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, с приложением данного протокола, а также размещается в открытой части электронной площадки следующая информация:
- наименование земельного участка и иные позволяющие его индивидуализировать сведения;
- цена сделки;
- фамилия, имя, отчество физического лица или наименование юридического лица - победителя.

8. Порядок определения победителей.
 Победителем признается участник, предложивший наиболее высокую цену земельного участка (годовой размер арендной платы). Аукцион, на участие в котором не было подано заявок, либо участие, в котором принял только один участник, либо ни один из претендентов не признан участником аукциона, признается несостоявшимся. 
Участник, признанный в протоколе об итогах торгов Победителем или лицом, с которым заключается договор по итогам торгов, обязан уплатить Оператору электронной площадки вознаграждение за использование программных средств электронной площадки в размере, установленном в соответствии с положениями Постановления Правительства №564 от 10.05.2018, отражены в пункте 15.4 Регламента работы ЭТП Фабрикант с процедурами из ГИС Торги и зафиксированы на сайте электронной площадки по адресу: https://www.fabrikant.ru/personal/tariff/.

9. Место и срок подведения итогов аукциона.

Ход проведения процедуры аукциона фиксируется в электронном журнале, который направляется оператором площадки продавцу в течение одного часа со времени завершения приема предложений о цене земельного участка для подведения итогов аукциона путем оформления протокола об итогах аукциона. 
Процедура аукциона считается завершенной со времени подписания продавцом протокола об итогах аукциона. Протокол об итогах аукциона удостоверяет право победителя на заключение договора аренды земельного участка. В течение одного часа со времени подписания протокола об итогах аукциона победителю направляется уведомление о признании его победителем с приложением этого протокола.
Договор аренды земельного участка заключается с победителем аукциона не ранее чем через десять дней со дня размещения итогов на сайте Российской Федерации (http://new.torgi.gov.ru), официальном сайте уполномоченного органа: https://krokt.nobl.ru/ 
В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, организатор торгов в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.
При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается.
Сведения о победителе аукциона, уклонившегося от заключения договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, об иных лицах, с которыми указанный договор заключается в случае признания аукциона несостоявшимся, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона, ведение которого осуществляется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения.
Осмотр объекта производится лицами, желающими участвовать в торгах самостоятельно.
Все вопросы, касающиеся проведения электронного аукциона и не нашедшие отражения в настоящем информационном сообщении, регулируются законодательством Российской Федерации.
